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Monsieur le Maire de Fay-lées-Nemours

Obijet : Avis de I'Etat sur le projet de modification simplifiée n° 1 du Plan Local d’Urbanisme de Fay-lés-
Nemours
Référence . STAC — PSPT 2020 — 128

Monsieur le Maire,

Par arrété municipal en date du 26 juin 2020, vous avez engagé une procédure de modification simplifiee
sur le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de votre commune, approuvé par délibération en date du
11 octobre 2018, au titre de l'article L. 153-45 du code de I'urbanisme.

Le projet de modification simplifiee n°1 du PLU de votre commune a été recu le 24 aolt 2020 a la
Direction Départementale des Territoires de Seine-et-Marne.

En application des dispositions de larticle L. 153-40 du code de l'urbanisme, I'Etat est associé a la
procédure de modification simplifiée du PLU de votre commune. Son avis sur le projet doit étre joint au
dossier mis a la disposition du public au titre de l'article L. 153-47 dudit code. Ainsi, je vous fais connaitre
l'avis de I'Etat sur ce projet, d’'une part, au regard des éléments qui s'imposent a votre commune et,
d'autre part, sur les points appelant des compléments, des précisions ou des modifications.

Le projet de modification simplifiée n° 1 du PLU de votre commune a pour objet de clarifier la rédaction de
la régle relative a l'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques dans la
zone a urbaniser « AU » sur le réglement écrit et I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) du PLU afin de faciliter I'instruction des dossiers. En effet, le schéma de principe ne retranscrit pas
fidelement la régle écrite dans l'article 3.3.2 du réglement écrit, puisqu’il sous-entend que 'ensemble des
constructions devrait s'inscrire dans un retrait de 8 métres ce qui n'est pas le cas. L'application de cette
regle créée donc des contradictions.

Pour ce faire, le projet consiste a :
— modifier 'article 3.3.2 du réglement écrit, notamment en reformulant la phrase relative aux régles
d'implantation et en explicitant le schéma de principe afin de le mettre en cohérence ;
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— modifier FOAP du secteur de « La coulée aux Chevaux » en reformulant 'une des phrases faisant partie
des « Principes d’Aménagement » afin de garantir la cohérence de 'ensemble des piéces réglementaires
du PLU.

Ainsi, la modification simplifiée est la bonne procédure a suivre. Au regard, d'une part, des élements de
justification apportés par votre commune et, d'autre part, des différents documents exécutoires observés,
I'examen de ce projet n'appelle pas d'observations particulieres. J'emets donc un avis favorable sur le
projet de modification simplifiee n°1 du PLU de Fay-les-Nemours.

Je vous prie d'agréer, monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Peur le directeur départemental
Le directeur adjoint
e
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