DEPARTEMENT DE SEINE-ET-MARNE
v AR OO

LE PRESIDENT Melun, e 3 1 JUIL. 2020
Dossier suivi par Juliette RIGOLOT Monsieur Christian PEUTOT

Tél.: 0164147074 Maire

juliette.rigolot@departement?7.fr . Hétel de Ville

Nos réf. : DGAA/DADT/SDT/PR/JR/SL/D20-006601-DADT

Vos réf. : CP/20/43 77167 FAY-LES-NEMOURS

Objet : Modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme

Monsieur le Maire,

Suite a votre courrier du 7 juillet 2020 notifiant le projet de modification simplifié¢e du Plan Local
d'Urbanisme, jai 'honneur de vous informer qu'aprés examen du dossier, il n'appelle pas
d'observations de la part du Département sur ses domaines de compétence.

A l'issue de la procédure, je vous remercie de bien vouloir transmettre au Département un dossier
de PLU approuvé.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 'assurance de ma considération distinguée.

PJ : Annexe technique

Les informations recueillies peuvent étre enregistrées dans le logiciel du courrier et dans la base de contacts du Département. Les services concernés
en sont les destinataires. Conformément & la Loi « informatique et libertés » du 6 janvier 1978, vous bénéficiez d'un droit d'accés et de rectification

SE N E & MAR N E aux données vous concernant, que vous pouvez exercer auprés du service courrier et accueil - Hétel du Département CS 50377 - 77010 Melun cedex.
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Annexe technique

Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de Fay-lés-Nemours

Objet de la modification

Le Plan Local d’Urbanisme de Fay-lés-Nemours a été approuvé le 11 octobre 2018. La commune a lancé une
maodification simplifiée de son PLU, par arrété du maire du 26 juin 2020.

Le réglement de la zone a urbaniser (AU) du PLU en vigueur vise a autoriser I'implantation des constructions a
I"alignement par rapport aux voies et emprises publiques et en retrait de cet alignement jusqu’a une distance
de 8 métres. Cependant, le schéma de principe de I'article 3 du réglement de |la zone 3 urbaniser (cf : schéma
ci-dessous) ne retranscrit pas fidélement la régle écrite de I'article 3 de la zone & urbaniser puisqu’il sous-
entend que I’ensemble de la construction devrait s’inscrire dans un retrait de 8 métres.

SCHEMA DE PRINCIPE

Voie publique

De plus, I'OAP secteur de « La Coulée aux Chevaux » rappelle cette régle d'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques dans le principe d’aménagement en matiére d’architecture, de densité
et de performances énergétigues.

Ainsi, I'objectif de la modification simplifiée du PLU est de clarifier la rédaction de la régle pour le service
instructeur et les administrés au sein du réglement écrit et de I'OAP en vue de lever toute ambiguité.

Piéces impactées :

Dans le réglement écrit (article 3 de la zone AU) et I'OAP du secteur de « la Coulée aux Chevaux », il est
précisé que « la fagade des constructions principales sera disposée a I'alignement de la voie ou de I'emprise
publique ou en retrait de I'alignement de la voie ou de I'emprise publique sans que ce retrait puisse étre
supérieur a 8 métres »

SCHEMA DE PRINCIPE
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Impact pour Département :

Cette modification n‘impacte pas les domaines de compétence du Département.

Avis du Département :

Le Département émet un avis favorable sans observation.




