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DEPARTEMENT DE SEINE - ET - MARNE
ARRONDISSEMENT DE FONTAINEBLEAU
CANTON DE NEMOURS
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y- - COMMUNE DE FAY - LES - NEMOURS

DELIBERATION N°2018 - 29

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE FAY - LES - NEMOURS

Séance du 11 Octobre 2018

Nombres de membres . Présents au CM 9 | Date de la convocation 02/10/2018
. En exercice 10 | Date d’affichage de la | 02/10/2018
Convocation
. Votants 8 | Date Affichage C.-Rendu | 18/10/2018
. Pouvoirs 1 | Date de Publication 18/10/2018
. Avant pris part au Vote 9

L’an 2018, le 11 octobre a 20 h, les membres du Conseil Municipal, dtment convoqués, se sont
réunis en séance ordinaire, a la Mairie, sous la présidence de M. Christian PEUTOT, Maire.

Présents : M. Christian PEUTOT, Maire

Mme Michéle DELBARRE-CHAMPEAU, M. Eric
MOREAU et M. Jacky LEBOEUF, Adjoints

M. Daniel BUICHE, Mme Martine PAROISSIEN, M. Jean-
Paul PITET, M. Guillaume CHANTEREAU, M. Gérard
BRUN, Conseillers Municipaux

Pouvoirs : De Mme Peggy LINOIS — DEBUT & Mme Martine PAROISSIEN
Absents : Mme Peggy LINOIS — DEBUT
Secrétaire de séance Mme Martine PAROISSIEN

nommée A ['unanimité :

Objet de la délibération :

APPROBATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
DE FAY - LES - NEMOURS

Monsieur le Maire informe I’assemblée que le projet du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Faj-lés-
Nemours, est & modifier, en tenant compte des observations de I’Etat datées du 22 aodt 2018
considérant qu’aprés examen du PLU au titre du contrdle de légalité des modifications, non
substantielles et ne remettant pas en cause I’économie générale du projet, sont & apporter.

Le projet du PLU de Fay-l¢s-Nemours, tenant compte des réponses aux avis des Personnes
Publiques Associées (PPA) et aux observations de ’enquéte publique, est présenté.

Le projet de PLU de Faj-l¢s-Nemours, ainsi que le rapport et les conclusions du Commissaire
Enquéteur, les tableaux de réponses aux avis des Personnes Publiques Associées (PPA) et aux
observations de I’enquéte publique figurent en annexe.

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L. 151-1 4 L.1 9143 etR.lSl-a]..a R15L53 ;
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Vu la délibération du Conseil Municipal du 29 juin 2015 ayant prescrit 1’élaboration du plan local
d’urbanisme et engagé la concertation sur le projet de PLU ;

Vu la délibération du Conseil Municipal du 11 septembre 2017 arrétant une premiére fois le projet
de P.L.U. et tirant le bilan de la concertation ;

Vu la délibération du Conseil Municipal du 16 octobre 2017 arrétant une seconde fois le projet de
P.L.U. et tirant le bilan de la concertation ;

Vu I’ Arrété Municipal du 15 février 2018 mettant le projet de PLU de Fay-lés-Nemours a enquéte
publique ;

Vu l’avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE), au titre de [’article
L.104-6 du code de l'urbanisme, dans le cadre de I’évaluation environnementale répondant au
régime fixé par I’article R. 104-9 du code de ['urbanisme ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 11/10/2018 rapportant la délibération n°2018-
21, en date du 19 juin 2018 approuvant le PLU de Faj — Lés - Nemours ;

Considérant que les remarques émises par les personnes publiques associées sur le dossier de PLU
de Faj-lés-Nemours « arrété » seront prises en compte comme cela est spécifié dans le tableau de
réponse annexé a la présente délibération ;

Entendu les conclusions du commissaire enquéteur ;

Considérant que les résultats de ladite enquéte nécessitent des modifications mineures du projet
de PLU, n’ayant pas pour effets de remettre en cause |’économie générale du PLU, telles qu’elles
sont présentées dans le tableau de synthése annexé a la présente délibération ;

Considérant le courrier du 22 aoit 2018 de Monsieur le Sous - Préfet de Seine-et-Marne, Jean-
Marc GIRAUD, précisant que :

e En premier lieu, le PLU doit étre compatible avec I’ensemble des orientations du Schéma de
Cohérence Territorial (SCOT) Nemours-Gétinais approuvé par délibération du 5 juin 2015 et
certaines normes récentes, adoptées postérieurement au SCOT: le Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux Seine-Normandie approuvé par arrété préfectoral du
1 décembre 2015 et le plan de Gestion des Risques d’Inondation du bassin Seine-Normandie
approuvé par arrété du 7 décembre 2016, considérant les compléments apportés a ce titre aux
pages 65 et 184 du Rapport de présentation (Piéce N°1).

e Le PLU doit également’étre compatible avec les orientations du SCOT en matiere de
densification et considérant les compléments apportés aux Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) & la page 14 (Piéce N°3) et au rapport de présentation a la page 129
(Pigce N°1).

e Le PLU doit étre compatible avec les restrictions imposées par le SDRIF de la bande de
protection des 50 métres dans les zones impactées par les lisiéres des massifs boisés ou
forestiers de plus de 100 ha reprises dans le SCOT, considérant les compléments apportés au
sein du rapport de présentation en page 126 (Pi¢ce N°1) et justifiant de cette compatibilité.

o Le réglement du PLU doit fixer les régles générales et les servitudes d’utilisation des sols au
titre du classement d’espaces boisés classés (article L.113-1 du code de l'urbanisme),
considérant les compléments apportés aux pages 25, 37, 57 et 76 du réglement (Piece N°3).

Considérant que le projet du PLU de Faj-lés-Nemours tel qu’il est présenté au Conseil est prét a
étre approuvé par le Conseil Municipal, le Maire demande & I’assemblée de se prononcer.

: kg :Copsed, #unicipal, aprés en avoir délibéré, a la majorité (9 voix pour - M.
eeos CHEANTEREAU Guillaume est sorti de la piéce et n’a pas pris part au vote),
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= Décide d’approuver le projet du PLU de Fay-Lés-Nemours tel qu’il est annexé a la
présente délibération ;

= Dit que la présente délibération fera I’objet d’un affichage a la Mairie de Fay- Lés -
Nemours durant un mois, et d’une mention dans un journal diffusé dans le
Département, conformément aux dispositions des R.153-20 a R.153-21 du Code de
I’Urbanisme.

=> Dit que le PLU, approuvé, sera tenu a la disposition du public a la mairie de Fay — Lés

- Nemours aux jours et heures habituels d’ouverture.

Ainsi fait et délibéré en séance les, an, mois, jours, que dessus et ont signé au registre les
membres présents du Conseil Municipal.

Pour extrait conforme en Mairie,
le 22/10/2018

Le Maire,
Christian PEUTOT

Document envoyé en Sous - Préfecture le 22/10/2018
Publié le 22/10/2018

Acte rendu exécutoire (art. 2 de la loi du 02.03.1982 modifié).

La présente délibération peut faire 'objet, dans un délai de deux mois i compter de sa notification, d’un recours
contentieux auprés du Tribunal administratif de Melun ou d'un recours gracieux auprés de la Commune, étant
précisé que celle-ci dispose alors d’un délai de deux mois pour répondre. Un silence de dewx mois vaut alors décision
implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée au tribunal
administratif dans un délai de deux mois.
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1/ Chambre des Métiers

et de I'Adisanat

Avis favorable

2 / Seine-et-Marne
Environnement

Avis favorable avec remarques

- QAP "Trame verte et bleve" : les dispositions opposables ne
se retrouvent pas dans le réglement, ce qui peut entrainer
des contradictions entre les deux documents. Par exemple,
'OAP prévoit la mise en place de cldtures permettant le
passage de la petite faune, en zone naturelle ou &
proximité ; tandis que le réglement de la zone N, y autorise
les cldtures en mur plein, qui entrave la libre circulation des
espéces.

- Il conviendrait donc de faire apparaitre dans le réglement
les préconisations de plantations d'essences locales,
l'interdiction de plantations d'espéces invasives, la
perméabilité des clétures, etc. Des listes d'espéces locales
et invasives peuvent étre annexées au PLU afin d'aider le
particulier ou 'aménageur dans ses choix de plantations.

Le réglement sera modifié en conséquence, afin d'éviter
toutes contradictions avec les OAP.

Les listes des espéces invasives et celles dessences
locales seront annexées au réglement. Pour ce qui est
des clbtures, le réglement sera mis en cohérence avec les
OAP.

3 / Chambre
d'agriculture

Avis favorable avec remarques

- Changement de destination des batiments agricoles
élargir a la sous destination "hébergement hbtelier et
touristique".

- Problémes de circulation agricole : absence dinventaires
dans le PLU des problémes de circulation agricole le plus
souvent liégs & lincivilité des automobilistes. La
problématique doit étre prise en compte lors des futurs
aménagements, et notamment, lors de la création de
nouveaux logements au droit de la rue du Chéteau et de la
rue Montivier.

Cette sous-destination sera prévue au réglement, Uomﬁ e’
secteur Aa. *

Lors de latelier agricole, qui s'est tenu en début: de
procédure, aucun probléme de circulation agricole]na,
été soulevé. Seule la rue Montivier peut gite:
problématique, cela sera évoqué dans le rapport, d¢.
présentation. Cependant, i ny a pas de solutions

pertinente de contournement & ce jour.

Réponses aux avis des PPA — PLU de Fay-Lés-Nemours
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Périmetres de recherche et d'exploitation de carriéres :
Le dossier ne fait par référence au Périmeétre B (définie par
le décret du 11 avril 1969) et au périmétre $GI, de la zone
spéciale de recherche et d'exploitation de carriéres (définie
par le décret du 10 mai 1966) dont leur validité a été
prolongé indéfiniment par la loi n°70-1 du 2 janvier 1970.
A lintérieur de ces périmétres peuvent étre accordés :
- des avutorisations de recherche, & défaut du
consentement du propriétaires du sol, le titulaire d'une telle
autorisation bénéficiant des dispositions des articles 71, 71-1,
71-2 et L.153-3 & L.153-15 du code minier ;
- des permis exclusifs de carriére, conférant & leur fitulaire le
droit d'exploiter la substance a l'exclusion de toute autre
personne, y compris le propriétaire du sol, et dinvoguer le
bénéfice des artficles L. 153-3 & L.153-15 du code minier.
L'existence de ces périmétres doit figurer dans les annexes
du dossier du PLU, a titre d'information, sur un ou plusieurs
documents graphiques (carte en annexe).

Le dossier fera référence aux deux périmétres de
recherche et d'exploitation de carriéres. Les cartes fournies
seront annexées au dossier de PLU dans le rapport de
présentation.

sse o600

.
*
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Réponses aux avis des PPA — PLU de Fay-Lés-Nemours
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Prise en compte de I'environnement :

- Espaces Boisés a Conserver, a protéger ou & créer : une
grande partie des EBC au PLU en vigueur a perdu ce
classement dans le projet de PLU. Les explications
apportées (P.133) du rapport ne sont pas satisfaisantes. Pour
mémoire, un classement en EBC est compatible avec une
gestion forestiére.

De plus, ces boisements font partie du corridor de I sous-
trame arborée identifié dans le DOO du SCOT Nemours-
Gatinais (P.44) gui constitue un élément & préserver. Enfin, ils
intégrent pour la plupart des massifs de plus de 100ha
identifiées au SDRIF.

Il conviendra donc de maintenir et de protéger ces
boisements par un espace boisé a conserver, a protéger ou
a créer (article 113-1 du CU).

& QAP n°1:
"Préserver les espaces naturels et les continuums
écologigues”’, mais le réglement du PLU n'est pas cohérent
avec cette orientation.
La cohérence entre 'OAP et le réglement devra étre prise
en compte conformément aux recommandations de Seine-
et-Marne Environnement dont le courrier est joint en
annexe.

- Lisiére de massif boisé de plus de 100 ha :
Ces lisieres n'apparaissent pas sur le plan de zonage, la
zone Ue du cimetfiere constitue une consommation
d'espaces naturels en lisiere de forét.
Les lisiéres de protection des massifs boisés de plus de
100ha doivent éfre identifi€es. La zone Ue ne peut s'étendre,
au sud du cimetiére, sur cette lisiére.

La demande est contraire a l'avis du CRPF, compétent en
la matiére et qui a donné un avis favorable.

Les recommandations de Seine-et-Marne 77 seront prises
en compte, notamment la cohérence entre les OAP et le
reglement. .

La représentation de la lisére, imposée par le SDRIF; ria:
aucune référence dans le code de lurbanisme dens’
larticle R.151-17. 1l sera inséré une carte de la DDT:
indiguant la lisiére boisée dans le Rapport de présentation”
et des éléments explicatifs seront ajoutés. Cette carte
sera également gjoutée en annexes. Il est & noter que |a

lisiere boisée comprise en zone A et N est inconstructible

Réponses aux avis des PPA — PLU de Fay-Lés-Nemours
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- Coursdeau:
Des cours d'eau présents dans le "bois de la grande vente" sont
recensés comme cours d'eau du département (voir site de Ia
préfecture).

Ces rus doivent étre représentés sur le plan de zonage.

- Prise en compte des risques :

Le réglement ne fait pas de préconisation en rapport avec la
présence du risque de remontée de nappes (principal risque
présent).

Le réglement doit rappeler la présence de ce risque élevé sur la
commune. Il doit recommander la réalisation d'une étude de sol
pour confirmer ou non la présence de ce risque avant toute
construction et, le cas échéant, interdire la réalisation de sous-sol.

- Contenu et forme du dossier
Réglement :
Les EPAC identifiés au zonage et au réglement, peuvent étre
détruits par des travaux qui respectent le réglement (article 2-1), ce
guirevient & ne pas protéger ces éléments.
Pour réellement protéger ces éléments du patrimoine, il aurait été
préférable, par exemple, de permetire leur modification
uniquement si cela était nécessaire a I'accés ou a la fonction des
constructions permises sur l'unité fonciére.

Ny a pas de cours d'eau recensé sur le site de la DRIEE
sur le territoire. Il sera inséré la carte des zones alertes
potentiellement humides dans le RDP et en annexes.

Les etudes de sols peuvent étre exigées au titre du Code

de la construction mais pas au titre du code de
l'urbanisme. Il en est de la responsabilité du pétitionnaire
et du constructeur. Il sera gjouté dans le caractére de
'ensemble des zones, une mention indiguant que la
commune est touchée par le risque de remontées de
nappes.

Il est réellement indigué dans le réglement, article 2, que
les EPAC peuvent étre détruits si les travaux réalisés
respectent les prescriptions édictées par le réglement, qui
sont inscrites au sein des fiches des EPAC. La phrase du,
réglement sera modifiée pour plus de clarté " ... _oolo_mm"
fravaux qui respectent les fiches de prescripfions nm_mm.
EPAC".
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Arlicle 10 - Zone A-Ac-N-Ue (hauteur des constructions)

Les ouvrages présents sur ces zones peuvent largement dépasser les
hauteurs spécifiées dans le réglement, RTE demande de préciser
que : "la hauteur n'est pas reglementée pour les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif
dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et que les travaux
de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc
egalement autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou
techniques.”

Plus généralement, pour les chapitres des zones précitées, RTE
demande d'indiquer : Que les régles de prospect et dimplantation
ne sont pas applicables aux lignes de transport d'électricité "HTB" (50
000 Volts) faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques
et mentionnées dans la liste des servitudes.

Que les ouvrages de transports d'électricité soient admis et que RTE
a la possibilité de les modifier ou de les surélever pour des mxﬁm_\__nmm
fonctionnelles et/ou techniques.

Note d'information et dépliant "Prévenir pour mieux construire” en
annexes

Il sera djouté a l'article 3.2 de la zone A - hauteur des
constructions — prescriptions générales, la phrase suivante :
« Les régles ci-aprés ne s'appliquent pas pour les
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, pour lesquels il n'est pas fixé de regles. »

Il est rappelé que les travaux de maintenance ne sonf pas
soumis & demande d’autorisation d’urbanisme, ainsi cette
modification n'a pas besoin d'étre pas prise en compte.
Par ailleurs, I'article 1 précise que les constructions ef
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif de faible emprise sont admises.

Cette note sera insérée en annexes de la listes ded
servitudes. o
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-Par dilleurs, il serait intéressant de s'interroger sur la préservation

d'un accés public depuis la RD118a, pour des promenades vers la
zone N dans les coteaux boisés. Sont concernés par ces mémes
thématiques les quelques terrains situés en rive Sud de la RD118aq,
enire le centre-bourg et le hameau de Carouge, et plus proche de
la RD118, & hauteur de l'emplacement réservé (voir plan).

- OAP n°2"Parc de Fay" 3.Tha enrive de laRD118a:
Ce nouveau quartier du Parc de Fay se veut éire une nouvelle
entité du bourg. A cet effet, il doit étre perméable, y compris depuis
la RD118a gui constitue la colonne vertébrale du bourg. Le projet
doit donc étre lié aux parcelles mitoyennes (€quipements publics)
et aux quartiers voisins, pour éviter la desserte du site uniquement en
impasse, comme actuellement établi & 'OAP.
Il convient donc, & I'OAP, de fixer les principes suivants :
- un maillage interne des ligisons vigires Est/Ouest qui doit, & partir
des gccés du site (& faire figurer sur 'allée "prolongée” du Parc),
permettre de relier cette allée du Parc & la rue de Montivier.

- un maillage avec les parcelles mitoyennes, notamment celles
situées en facade de la RD118a.

- un maillage des ligisons douces, au Nord, vers les boisements
préservés et le chemin rural n°2, et au Sud, vers le boisement, le
terrain de fooft et le parking.

Ainsi, pour s'assurer du bon maillage et du bon fonctionnement
d'ensemble du futur quartier, I'élargissement du périmétre de 'OAP
aux parcelles voisines & fort potentiel urbain, méme si certaines
opérations sont & long terme, est suggéré, notamment, jusqu'a la
RD118a.

Un passage au titre de I'OAP sera prévu entre la zone AU

et la zone Un. L'opération devra obligatoirement
permette ce passage. L'aménageur aura le choix dans
I'implantation de ce passage.

Ce premier principe de maillage ne sera pas repris dans
IOAP, évitant ainsi 'augmentation de de la circulation rue
Montivier. Une ligison vigire par le Nord sera prévue d&
'OAP. .

Ce deuxiéme principe proposé ne sera pas repris oom _o.,m.
caractéristiques du parc doivent étre conservées. -

Un maillage de liaisons douces peut éfre envisage.al
Nord et une ligison viaire sera prévu au Nord de OAP du
Parc.

88 seve
oo
.
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- les 3 coupures paysagéres & préserver, affichées sur la carte P.55
du RDP ne sont pas lisibles sur les documents graphiques. L'objectif
de conserver celte coupure paysagére aurait pu se fraduire par un
classement de ces espaces en zone Nj pour s'assurer qu'elles ne
soient pas urbanisées a terme.

L'OAP "coulée aux chevaux" impose un écart d'environ 10m avec
les bois en fond de parcelle, conformément & l'orientation 2.1.2 de
'OAP "TVB" mais aurait pu également faire référence a l'orientation
4 liée a la perméabilité des cldtures.

L'OAP '"TVB" pourrait étre soutenue par le réglement.

La liste des espéces locales et invasives devrait &élre annexées au
réglement. Larticle 5 poura éfre compléter de l'obligation de
planter des espéces locales et d'interdire celles invasives et les haies
mono-specifiques.

Chapitre 4.1.5, écrire "cldture doublée dune haie dessences
locales"”.

Enfin, au plan de zonage, il est demande a la commune de revenir
aux délimitations initiales de la zone Ac au lieu-dit La Défonce. En
effet, louverture & la construction en zone agricole d'un secteur
beaucoup plus vaste présente un risque de voir cldturer ce secteur
ou vy installer des constructions éloignées du réseau viaire. Cette
modification de périmétre pourrait alors constituer un obstacle au
déplacement des espéces.

Des constructions sur ce secteur risqueraient d'engendrer des
modifications des ruissellements.

En conclusion, cette grande zone Ac présente un risque au regord
de la biodiversité, du paysage et de I'aspect hydraulique.

La Commune ne donnera pas suite a cette demande.

Le réglement sera modifié et mis en cohérence par
rapport aux OAP, concernant les cldtures.

La liste des essences locales et espéces invasives sera
insérée au réglement. Les articles 5 et 4.1.5 seront modifiés
en conséguence.

Lo délimitation de la zone Ac pour le Uﬁoum*

dimplantation d'un poulailler ne sera pas revue Q.S
baisse. La Commune a conscience des enjeux qu'il paut v |

LR N BN |
avoir sur la Trame Verte et Bleue et sur la biodiverditée.
Cependant, sur ce secteur, la Commune a fait un owom.x.

.

politique et a donné la priorité a l'enjeu agricole. o
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En effet, toute création de zones d'urbanisation future consommant

des espaces agricoles sans justification du projet risque d'entrainer
un avis défavorable en CDPNAF.

Eau

Assainissement :

Page 62 du RDP, le paragraphe en bas de page concerne
I'assainissement des eaux usées et non des eaux pluviales.

Page 7 (annexe sanitaire) et page 63 (RDP), il y a une erreur, car
I'approbation aprés enquéte publique correspond a la délibération
du 27 juin 2007 (et non en juin 2003).

Eaux potables :

Dans le RDP il convient d'ajouter des informations relatives a
I'alimentation en eau potable et sur la protection des captages (voir
avis Etat).

Déplacements
Licisons douces :

Aucune analyse sur les liaisons douces ne figure au rapport de

présentation. Aucune proposition de création de cheminements

doux pour des jonctions entre les hameaux et le bourg et aucun ER
ne sont programmés au PLU. Des prescriptions en matiére de

stationnement vélo sont & inscrire au PLU conformément aux
prescriptions du PDUIF (voir fiches CEREMA - PDUIF).

Stationnements :

L'analyse est quanitifiée mais ne permet pas de locadliser les
dysfonctionnements. Cela permettrait de faire d'éventuelles
suggestions d'emplacements réservés pour création de places de
stationnement. De plus, le stationnement visiteurs devrait étre
prescrit dans le reglement (exemple : 2 places pour 5 logements).

novembre 2017, sans réponse, I'avis est considéré comme
favorable (tacite).

Les erreurs mentionnées seront corrigées.

Les compléments demandés seront faits concernant
ldlimentation en eau potable et la protection des
captages, tels qu'écrits sur l'avis du Département et sur
'avis de I'Etat.

Des éléments seront ajoutés et des licisons douces seront,
proposées au niveau des OAP notamment. Des.
prescriptions pour le stationnement vélos seront o_.ocd,.m“m
& 'OAP du Parc. .

Y

eos osooe

..

La Commune n'a pas voulu se positionner sur céfte”
guestion au fravers des emplacements réservés. A savoir
le nouveau parking situé & cété du stade contiendra 18
places, le parking existant dans le parc en contient 45.

16

Réponses aux avis des PPA — PLU de Fay-Lés-Nemours



SINOWBN-S37-A_4 2P N1d — Vdd Sap SIAE Xne sasuoday

LT

‘uoljpjusssid sp poddpi no sespoddp

juouss suoisioeldal saq "SIO|LP $INSOD NO $85NSID S|USP s8p

SWWOD 2I9PISUCD JUDIS 8158l 9] 'UOISUBIXS 8aun sWWOoD
9319PISUOD |58 NV BUOZ D] 8IN35s ‘|ODS NP 8IpD2 8] sung

‘asnanpaa snid Juop 18 aAlsnobyxa snid ayosolddo

auN B N1d 8| "1 82 87 5107 R S00Z 2P S4INISUOD 8p

siuad s8] uns ainddp s 995(D8) 8SAIDUD,| 18 7| 0Z 8P 9i0p

SOW 8| No suss 8| supp uio] snid DA N1d 2| subp aondsa |
3P UOIDUILWIOSUOD D] 8p 85AIpUD,| 8p 81dwod us asud D7

SLIBA s90oDdss sap

D8AD IN2J085 9| jUDSBDusWB Us |8 ajsusp D JupiBa)aud
ua uoipsiupain,| ep joodwl| ap UoipsiuIuIL aun

nagud Isa || ‘Juppusded dv O, ap assa|dnos bl no,p ‘1aloid

1N0} D JUswWs|o4 JsidpPD S JOANOd 8}IPYNOS SUNLUWOD
D] [sNba| JINod 18 aIpUNUILLCD SSULDLI 9P |59 191DU0) 97

"NASI DISS JUBWB|Bal NP DWSYDS
97 "Wg Op SDWIXDL SOUDISIP @ 29Xl DISS UDG NP o8l
9P WNUWIXDW 94l 2UN ‘SUIOLIUDSN ‘|81 SWWod JvO),|
8P JNsl08s 8| 8I8pIsuUoD |[dd D] 2] JO saNIISU0D suoain
sois xno sod anbjddos au saisis) Sap UCLIUYSP D7

NP UORDS|IIqOW B NO aINsaWw 8| supp isa snid INb 18 ‘isury A4
ap auNWWoD ol Inod (2op NP [ | |'d) PYZ' L 9P iNSjNDY D S39dUoUUD
SIbulDS-sINOWIN [ODS 9 Jod sasiuuad |aljuspisal 919jODIDD B
SUOISUSJXD S3P IN[2D 9pIDXD 599ODSIAUS SUOISUDXD SBP SWN|OA 3

sayljuspl sod Juos su Inb g0z Us uolpgoiddo uos sp
slpp D] sindsp sanNUsAIalUl s80Ddsa P SUOIDLILLOSUCD $3I8NIUDAD
$9| sjnolo A uo 15 (pyg'L) Ji¥as 9| Jod sasjused sopopdps s9|
Jassndsop jusws|syuajod juaibunod Inb 8> ‘soj0oubo seopndse sap

Ins se|qissod senpual suoisusixe,p DUF' | 9P (/1 1°d) 1012 1Ipy 44y o1

‘2119,| UOHDD0A LURAD NO 413As NP uolpgoiddo|
sindap  sasiuDaIN 8419 JURAD Z|10Z SOW NP suss No  gjainiou
NO Sj02UBD UOIDI0A D JUBWSIDIUL s220dsa SOp  2|gQuUIDsSU,|
Jupsuasal us sipw sbBouoz NP uolNoAg, Jns sod uou JupAnddo s
U J19s1091d D SUICWUDJU JIDISS SAUIDQIN SUOISUSIXS S3P [NDJDD 37

Ta|qpInp
20DdSS,p  UORDWIWIOSUO)

Juswsddo[sASp |8 JUSWSUUOIIAUS

‘leinipu
naljiw 8] Uns jooduwull Jajw] sUR 18 Jasoal D g NP uolsiadsip
spuplb douy sun ‘Uol}sBoA BP UOHDNIISEP O] LWUNWIXDW N ISIAS D
‘aopdss |92 sjussaidal snb uonpsUPQINP aINdNod 8P UOCHDUOY
D| Jeasessid sp jupyewiad jupjonb juswsbouswp un JpupInb ap
uypo esoeld snid o112 b JIb1ouUBDB ADJ Bp 2ID4 NP IN323s NP dVO,1

'soguIbow) a9 juaipiinod suIoA Sp sjuswabpuawp,p
SOWI9} US SIADUIB)D suoynjos sap ‘spjuswappdsp  81nNol
SP UODUOIL 82 INS SAISSOOXS BSSBHIA BUN D $BIS|IJOLIOIND 58] {UD}IDU]
Binog sp aljos ap 18418, 28AD sidwios ap ‘uolpiussald sp poddol
S| supp ojuswnbBip js8 ©PD 2wwod ‘Jse spdiduud UoDAKOW
D 1S "J14as 2| 1od anazid byggl ap snjd sp $3s10q SISSDW SBP SIS
sap uoyjdajoid ap a|621 D] D9AD UODIPDIUOD U |S3 ‘|210) Sp BIals]|
ua a9nys (N 2U0Z) XNDASYD XND 33|N0D JdVO.| 3P uoypsupgIn,]

@oupiy-ap-aj| uoibay /g

i R

enece



potentiel Q.Q.cm_ o_m_o PAU mmggmax ..Um:jm:a a elle m.mc._m
d'atteindre les objectifs réglementaires de densification, les
extensions projetées pourraient étre revues a la baisse.

Il conviendrait, pour une meilleure lisibilité, de faire apparaitre
clairement les bandes de protection des lisiéres, en les matérialisant
dans les documents graphiques et en rappelant les régles
d'inconstructibilité qui leur sont applicables dans le réglement.

Par ailleurs, ni le zonage ni le réglement ne font référence aux zones
humides, tandis que la liste des éléments naturels censée étre
présentée dans un arlicle 6.3 et & laquelle renvoient plusieurs
articles du réglement n'est pas jointe.

Transports et déplacements :

En adéquation avec les orientations du SDRIF, la Commune
souhaite opftimiser les circulations douces pour mieux mailler les
différentes parties du vilage et faciliter l'accés aux milieux naturels
pour les loisirs. Cet objectif pourrait étre décliné en mesures
concretes et faire l'objet de réflexions & I'échelle intercommunale,
par exemple dans le cadre d'un plan local de déplacements. La
question de la continvité des trottoirs praticables, évogquée &
plusieurs reprises pour des questions de sécurité et pour compléter le
réseau des chemins de promenade, pourrait étre approfondie.

Logement :

Les objectifs en termes de création de logements est estimé & 57,
soit 3 & 4 nouveaux logements par an. lis dépassent ceux inscrits par
le SCOT pour le territoire communal.

La représentation de la lisére, imposée par le SDRIF, n'a

aucune référence dans le code de lurbanisme dans
I'article R151-17. Il sera inséré une carte de la DDT
indigquant la lisiére boisée dans le Rapport de présentation
et des éléments explicatifs seront qjoutés. Cette carte
sera également gjoutée en annexes.

Les zones humides ne seront pas représentées sur le
zonage. Des éléments seront ajoutés au RDP et en
annexes. Pour ce qui est du recensement des éléments
naturels (EPAC), ils sont rassemblés par fiche dans le
reglement, & l'article 4.2 (bati) et 5.3 (naturels) et non &
l'article 6.3 et 5.2, cela sera corrigé.

Il sera prévu un cheminement au niveau de 'OAP de la
Coulée aux Chevaux, et une continuité des trottoirs. De
plus, il sera gjouté une licison douce au niveau de I'OAP
du Parc.

Cet objectif quantitatif n'est pas repris dans Favis
favorable du SCoT [SMEP). De plus, les logements sonis
prévus surtout en densification. Un seul secteur serq.ep,

extension (OAP de la Coulée aux Chevaux). :
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Préciser la regle alternative page 12 «
générale 5.1.1....»n

...nonobstant la prescription

Art &. : Préciser si les carports sont acceptés pour les places de
stationnements dont une pourrait étre demandée couverte.

Traiter le cas des changements de destination (de Grange en
habitation, ou de création de logement par division de maisons
anciennes) avec création de logements et affecter des seuils de
création de places de stationnements : de 1 & 5 logements : 1
place par, logement, au-deld de 5 logements, 1,5 place par
logement. Ou en création de logement individuel : 1 place par
tfranche de 80 m? de SP, et en collectif 1 place par franche de 100
m? de SP créée.

ART 7.3 : Prévoir une obligation de demi-tour en fin d'allées de
desserie des lots.

ART 8.2.2 : une note de calcul pourra étre demandée.

Zone A :
Art 2 : Points 2.1 et 2.2 préciser oU se trouve la liste présente en 5.2 et
6.3.

Zone NJ:

Eventuellement évoguer (ou non) la possibilité (ou non) d'installer
des équipements légers de loisirs (local technique piscine, abri
jardins, auvent en dur etc..) dans les Espaces Verts de Pleine Terre.

Pour ce qui est de larégle au 4.1.5, une erreur est & noter
et sera modifiée dans toutes les zones comme suit,
"Nonocbstant la prescription générale (4.1.1.) ..." au lieu du
(5.1.1.).

Les carports seront possibles, des éléments seront
gjoutées dans les justifications de la régle.

Cela a été prévu au sein du réglement.

Il sera inséré des éléments au sein du reéglement, dans
I'article 7 "desserte par les voies publiques ou privées".

La Commune ne donnera pas suite & cette demande.

Le réglement sera corrigé en conséguence.

Ces équipements sont autorisés en N mais«d@e
pourcentage de surfaces libres en pleine tere &t
végétalisés devra éfre respecté, indépendamment: ‘dés
ces constructions. o

eee
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LOAP du Parc de mo,..w Qmim.m&nwmﬂ._m ZUO_.OQ_.Q Qm,m xmo logements
prévus au rapport de présentation et en prévoyant un minimum de
10% de logements sociaux.

L'OAP de la Coulée aux chevaux : cadrer plus précisément le projet
compte-tenu de "l'enjeu important que représente ce site pour
laménagement de la commune”

Le comité syndical alerte la commune sur les éléments suivants :
Méme si la commune envisage de compenser cette faible densité
par une plus forte densité de logements au sein de 'OAP du parc
de Fay, la densité de logements prévus dans la zone AU (OAP de la
coulée aux chevaux) est d'environ 7 & 8 logements / ha ne reprend
pas celle prévue par le SCOT (qui prévoit un minimum de 18
Logements / ha) et dont la compatibilité est discutable avec les
actions 2.E3.2. et 3.D.1.3 du Documents dOrientations et
d'Objectifs.

La reconduction symétrique dans la zone AU (OAP de la Coulée
aux chevaux) de la densité de constructions existantes dans la zone
Un est en coniradiction avec l'objectif de "rompre avec l'effet de
sortie de bourg" sur cette portion de la D403el (accélération des
véhicules)"

Le comité syndical recommande la mise en place des dispositions
suivantes :

Harmoniser le coefficient d'emprise au sol avec le coefficient de
biotope dans le réglement applicable en zone Ua.

Intégrer les périmétres de protection des captages d'eau potable
dans la carte des Servitudes d'Utilité Publique

_..OU__@&.._N.UI. o om?voﬂ*m,ﬂ 10% de logements locatifs

sociaux sera respectée et sera imposée au fitre des OAP
pour les opérations de plus de 20 logements.

Une grande souplesse o été décidée volontairement
dans la réflexion de IOAP.

Il est & noter que le secteur d'extension prévu au sein de

'OAP de la Coulée aux Chevaux représente moins d'1ha,
ainsi il n'est pas soumis & 'obligation prévue par le SCOT.
Néanmoins, une densité de plus de 18 logements par
hectare voulue au titre du SCOT se retrouvera sur le
secteur du Parc de Fay. Méme si ce secteur n'est pas
considéré comme une extension, la commune a la
volonté de prendre en considération les objectifs du
SCOT.

Une limite maximum de retrait du bati sera fixée
distance maximale de 8m. Le schéma du reglement sera
revu.

AR R XY
e e

Cela sera harmonisé. En effet en zone Uq, le nomdnmnwmmd
de biotope et 'emprise au sol seront mis en oojm,ajoa..".
Comme dit précédemment le plan de servitudes ne sesa.,
pas réalisé mais les cartes des périmétres des captages.

seront insérées dans la liste des servitudes.

.
.
.
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1/ Mr BRUN

,m.e_in,nncm._oi_.rw{_.mr de o:n:&o et avis de la Commune

- La _uozum__m D562 am<3= étre comme la Un_ classée en zone AC.
Avis de la commune © Au vu de la pratique agricole. la parcelle sera classee

en zone AC

- A cet endroit, la zone constructible ne devrait pas étre interompue
mais s'aligner sur la place communale.
Avis de la commune : La zone U ne sera pas augmentee. il s'agit ici de terres
agricoles, ainsi le choix politlque est de maintenr cefte activité
economique. De plus, la partie actuellement urbanisee a 'Est et a I'Ouest
de ce secteur est trop eloignee pour pouvaoir la classer en zone .

- les parcelles B253, C3 et C4 sont actuellement des terrains
agricoles.

Avis de la commune -
classees en zone N

Les parcelles actuellement en jacheres. resteront

- Les mares ne figurent pas sur le plan, ne serait-il pas utile de prévoir
une mare a Laveau ?
- Il existe sur le terrain de Mr MORISSEAU, un puisard pour recueillir les
eaux de la route, doit-il étre signalé ?
Avis de la commune ! Le plan de zonage du PLU n'est pas le document de
our repertorier l'ensemble des o ages de recueil des eaux
cela. il faut se reporter au zoncage d'assainissement ef c'ecux

- La construction, abritant l'ancien puit communal devrait étre
préservée pour garder un témoignage des années 1930, époque oU
I'on a trés peu construit.
Avis de la commune |l sera inscrit au titre des EPAC

- Quels sont les critéres pour étre classés puits anciens ?
Avis de lag commune Il ny a aucun critere de deéfini, cependant les
elements qui peuvent efre conserves au tifre du PLU, et non au fitre des
Monuments Historiques cui est une aufre démarche. doivent avoir un
caractere architectural. historigue ou patrimonial notable

- le chateau est mentionné sur le plan mais pas I'Eglise.
Avis de la commune . En effet, I'Fglise sera mis en EPAC au tilre cu present

003333_8. et avis du Commissaire o:ncto_.__. 3 ..%gﬂ a la
: i ; no:_a.s._o

La demande principale de Mr BRUN concerne le classement de la
arcelle D562 en zone Ac 4 lidentiqgue de la D21, contigué et

la famille BRUN. Ces deux parcelles sont

appartenant également a
occupées par un hangar et un dépdt de matériels agricoles, la
requéte pardait justifiée : Avis favorable.

La famille BRUN demande également la continuité de la zone
constructible U en bordure de rue depuis la place communale et
donc sur toute la fagade de ces parcelles.

Le classement en Ac ci-dessus mentionné permet a l'exploitant la
construction de bdatiments d'habitation et d'exploitation et U&mm.?,m.

donc son activité et le siége de celle-ci [réglement Art, 2.7). s od

Dans lidentification des enjeux environnementaux, le rapport Qm.
présentation identifie ce secteur comme une coupure Uo,\mommﬁm

LR ]

devant étre préservée : avis défavorable au classement en zone U.:
5

Suivent ensuite diverses observations : .

Sur le classement en N de parcelles qui devraient passer en >..hmm.
parcelles se relévent de faibles superficies, soumis au ﬁm@_ﬂ:m Qmw
jachéres, et présentent donc plus un caractére "naturel' qu™agriette’s
: avis défavorable. :

Réponses aux remarques émises lors de I'enquéte publique et au PV du commissaire enquéteur — PLU de Fay-Lés-Nemours
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2/ Mr MICHAUD
Claude

- Quels intéréts servent les modifications (essentiellement de zonage)
par rapport au précédent PLU. Certaines modifications sont tout a
fait incohérentes, comme, notamment, la création d'une zone
naturelle s'arrétant en milieu d'une parcelle (de 4000m? environ)
enclavée sur frois cotés par une zone U.

jwestion. n'a pas ote classee sur foote oricie. ofin de

La parcelle er 501 50

- Afin de limiter les recours amiables ou judiciaires, d'une maniére

générale, les documents constitutifs du PLU ne sont pas assez précis.

Le conditionnel ne devrait pas étre employé sans se rapporter a des

références précises. De méme toutes appréciations personnelles ou

administratives notamment sur des choix d'intégration, de
positionnement, de couleur etc. doit élre opposable sans appel.

Le reglement est un document aur depuis (a loi ALUR se veut le plus souple

afin de developper un urbanisme de projet et donc laisser plus de souplesse

i projet

OAP
- Orientation opposable 2.2 - Pages 8 et ¢ - Le schéma indique une
interdiction alors que le texte prévoit une limitation. Qui décide et

sur quel fondement ?
est &

schema o montrer un exe o, ] jue en nen

une

ferrrerin

- Aricle 5 - Page 9 - Les consiructions exceptionnellement admises
... tout en évitant ... Qui décide et sur quel fondement ? Concernant
les schémas, voir 'observation ci-avant.

Mr MICHAUD souhaite, a juste titre, une rédaction des

claire et précise, apte & ne pas créer de soucis ou de litiges
d'interprétation ou d'application des régles du PLU.

Il'y aurait lieu, pour ce faire, de revoir la rédaction de certains articles
du réglement, en supprimant lusage du conditionnel, de
l'exceptionnel, 'appellation 'régle alternative” ; et de supprimer les
références des articles inexistants.

Les critiques des OAP "Coulée aux Chevaux' (OAP1) et "Parc de Fay”
{OAP2) sont & aborder sous l'aspect d'une divergence de vue entre
Mr MICHAULT et la Municipalité sur le "devenir’ du village et la
restructuration d'un site & potentiel élevé (OAP2), mais il y aura lieu de
justifier 'absence de lisiére de protection sur le site de 'OAP1 ; de
méme pour la disparition de I'EBC au lieudit "Le Bois de Fay”, & moins
qu'il ne s'agisse que d'un oubli graphique 2

En ce qui conceme le réglement, on peut effectivement s'interroger
sur 'autorisation des toitures en terrasse en périmétre de "Batiments
de France" ; et souhdaiter une rédaction plus simple du Uaﬂo@_‘n&amm
"installation des panneaux solaires ou photovoltaiques” ne U@.E.:..I

pas & confusion comme c'est le cas pour Mr MICHAULT.

L'obligation de stafionnement "hors voie publique” est bien du ressort

des pouvoirs de police du Maire (art.2213-1 du code des Collectiyitgs
Territoriales et réponses ministérielles).

Enfin, les Consorts MICHAULT contestent le classement en zone N et Nj:
d'une partie de leur propriété, préalablement classée en UB. :
Si la délimitation entre zones U, N et Nj gagnerait dans son ensemble

Réponses aux remarques émises lors de I'enquéte publique et au PV du commissaire enquéteur — PLU de Fay-Lés-Nemours
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Rem Bam.w_ma_mm» lors de __.mzncE_o et avis de la Commune

Aricle 4.1.3 -
I'aménagement historique du parc du chateau de Fay, les toitures
terrasses ne doivent pas étre autorisées. Qu'en pense I'Architecte
des Batiments de France ?

Il emettra son avis au moment du depot des permis de construire.

- Article 4.1.3 - Installations de panneaux solaires ... : il semble que la
pose en rampant de couverture ne soit pas autorisée. Pour quelle
raison obliger un surcoit de construction lié a la création
d'ouvrages complémentaires en saillie et de par la nature de petite
taille réduisant de ce fait la productivité de panneaux solaires ?
(Valable pour toutes les zones)

I est privilegio ! une meilleure insertion des pannecas solaires sur Fexistant

Cela est dailleurs preconise par F'Architecte des Batiments de France. De

plus cest une preconisafion eof non une obligation 'nserlion se fera en

fonction du projet et de la construction

- Arlicle 4.2 - Pages 12 et suivantes - Pourquoi alourdir le document
par des obligations & la charge du maitre de l'ouvrage public ?
(Valable pour toutes les zones).

les EPAC ne sont pas foits ici pour alourdir le document, ils permetient de
conserver des elements du paysage. de l'architecture, et du patimomne de
lo commune Les prescriptions permettent ainsi de respecter le bati ancien,

qu'il soit prive ou public. De méme pour les elements de poysage,

- Aricle 6 - Page 26 - Le stationnement dans une voie privée ne peut
éfre réglementé par le détenteur des pouvoirs de police (valable
pour toutes les zones)

Le reglement du PLU permet de reglementer le stalionnement lors ciu permis
de construre. En effet tout stationnement prive ne doit pas etre assure sur la

vore publicue. des regles ont ele previes

- Arlicle 3.3 - Page 32 - Llimplantation des constructions doit étre

1mmm 11 - m= zone comaznqummmEm-

o)l

Commentaires et avis du Commissaire enquéteur et réponse de la

.. Commune
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PLU. Fn effet il s‘agit pour la plupart de grands massifs, ainsi pour eviter une
superposition el une complexification des differentes legislations et en
application des directives du CRPF. les FRC ont parfois ele supprimes cor

reais par d'autres leqgisiations {code forestier)

- A l'Ovest, pourquoi le déclassement d'une zone A non constructible
en zone Ac constructible ?
E ¢

ccric. ole iller oe poules pondeases bio) o efe

LIsCIce agncole

- Parcelle 618, 619 et 624 & 627 : ces parcelles étaient constructibles
a l'exclusion d'une surface de 3750m? classée en zone N (cf C.U.
n°77.178.13.10001) La modification classant la totalité des parcelles
en zone N n'est pas acceptée.

Ces parcelles ne seront pas classees en zone constructible car generent

frop de constructions au reqgard de la capacite d'accuel du document

d'urbanisme (FADD debattu le 16 mai 2017).

Il a eté fait le choix de ne pas 50&1&«3 I'ensemble des FRC Q@Q scedent |

3/ Mr LE ROUX
Michel

- Habitant au lieudit "La Coulée aux Chevaux", s'étonne de trouver
dans la décision de la MRAe la phrase suivante : "assurer le
maintien des possibilités de passage pour les espéces” pour ce
secteur ov il y a des cloétures partfout méme dans les parties non
construites.

La MRAe prend en compte dans sa décision 'objectif du PADD
"d'assurer le maintien des possibilités de passage pour les espéces”
sur le secteur de "La Coulée aux Chevaux”, et lon ﬂwmm;m
effectivement s'étonner de la contradiction avec une OAP
d'urbanisation sur ledit secteur, car la MRAe précise que [e¢
dispositions du réglement du PLU devront assurer cet objectif. =

Outre, la justification trop succincte de la non-application de la “
lisére de protection des massifs forestiers sur ce site (OAP pages 14,
paragraphe Contexte), celui-ci est de plus annoncé au rappol
présentation comme une coupure paysagére (Page 55).

11025

es e

Les "possibilités de passage pour les espéces’ et la coupure s
paysagére semblent donc compromises par 'OAP présentée.

Réponses aux remarques émises lors de I'enquéte publique et au PV du commissaire enquéteur — PLU de Fay-Lés-Nemours



sinowsaN-s37-Ae4 ap N1d — 4na1gnbus aulessiwwod np Ad ne 12 anbignd a1anbua,| ap sio| sasiwa sanbiewsal xne sasuoday

‘gjdweaxa ipd 19100 30q 3dAj sp sainjioj s3]
puswaibai inod sjuswaja ssp 9ynolp pias 1 'sjdadsp s9) |9 sajuey
s8] apdwod ve pipuasd Juswsejbal o) jubpuads) 1d np juswajbai
np 2y nb ppisjul a2 nad asu nopYyow undnb,nb saddpi |

SNDSSIWWOD ND aUNWWoD D] Lhu uww:Oqu&_

*2ID4 NP pNS Np D93 jJuswasspb|d
3| subp asudws uos ap adiounud aj s1oaaid ap N3l DUOP D A || ZdVO.l
Sp juswsaBpusWwDP DWSYDS ND SPUDIS) 8N D] SISA ADJ ap 2Iod
9] sindap asInBly JUsWSAIIDSYS 158 adnop uosipll ap ajjiqissod aun

‘sa|qpJIbYnos spd JuawaAydays
jus|qWIas au XNDUSJDW suPHad anb DA 58 |1 J@ 'uoypoaiddo p
g|opy  snid  lIDISS  JUDNDX® N0 JUDSUOIND,  ‘Siunubioiuod
snid ang-jnad ‘ssioaud snid juswa|Bal Np uoyoppPal sun ‘Inby snid
1P 219 plep © || swwoD | $aloid unp sjuswsgle sep ,dnoo Jod dnod
No,, uolpDaIddDp,| ap sws|qoid 8| (N}, BUD|ILIS BiUIS) 19 123dsD,

*3|qDIOAD)
SIAD © SS|DINJOSIUDID SSUDLDA sap aiyjeuad juswsalosye nad
19 n U0z D] 8P sjgissod |puly anbliayiss Joadsp,| 85nNDD Us sod jawsl
ouU BOSIOIND WNWXDW JNSby D] 8p 2JjoWl Un,p UODjuswWbnD, |

2UDd B SUDP SUUCLId 31USS BUN JHAJD

AP SCssoc D s8I0 INod SBaD ANe [INIAAD DIN4 ND PNS 8] SUDp DE3.d
*auNWIWod
o] inod [ayusjod Hoj D IN9JO3s 8D ap ule@s np IbBD[IbW un 19312
ap piyawiad §2 [DINI UjWBYD 3D ap AHND,p j2 pod ap sjuswasioq
s3] Joye1 op bpijsunad )3 ‘dvoOl p anaaid pias suuojsid

~

3Juss aun 'saIDossy sanbiignd sauuosiad SOp SpUDWAp D Y -

XODUS O S Ut taDa sodd npunod Su fustuaiBal & SUIoLULIn )
A4 S SULOYINDI DIUOLIDC S IDINEDSIYDID SU2[D0DIND 3 ISAIBSUOD
ISUIE aainolb piss asoiyd sun
"3|qI§2NISUOD SUOZ U3 SUOHDJIGPY,P SUOSIDW $3] INS S3|IN}
uolbjWILP 1912D Dbq 3| 19jalas op uyb sos1d3idal 319 JualpIAIP
S2UIDJIWIS SBjUID} dp o s5p0adspb,p S$3INYIO} SSP XNDUYIDW $BT -

A juppated JuawaBal NP wHs N

JUDYSIXS,| DBAD SUOIDNHSUOD

SN SB] ILNUOULDLD LD W[ D SNA2) DISS 2DWIXOLU

‘1+Y 9| 1aqo|bua
inod w| D Iy s3] ap xnaipn( snid jpISs || "wQl D JBjWI 53]
inod suoyonisuod sap sinajnby sa| puaidar 14 np juswsajbar a1 -

nNaynNoy 01

uobyspyd
Lolnad W /¥

"dVO §3] 22AD 2USI210D US SIW RIS Juawabal 37 "saamnolp
52IN]0ID §3] JJOADP UOIpUOD B IBINDND 2p 2unpy gyed pj sod
juaysaduwau $2INOID $37 'Vdd SIAD XND 3jins 29191dwWwod |53 V0,1

SIIDSS[IUUIOD ND SUNLLWIOD D] 9p osuoday

‘uoypjuawa|B1 bs subp anb PWYDIS UOS SUDP JubiND I||ID}SP
2 1puojoiddp 819 pIASP |dVO 942D op swebbuswp,p adpupd
3 .Sm._umm 22 ins sgououuD sjyoalqo sap _@ x:ﬂ:m mmu :cﬁ mEEoU

“sunWWOD

| 9p o5 ou! *o Boﬁ.n_u_._e o.__uaa_EEou np §|AD {0 _.E_u_ccEE |

S L B N S S i 2 G0 I i o S e s LT AP R S

o::EEoo u_ o_u n_>u _n o_u:cco _ o_u $10)| uon_Eo ...u:EuEux

ese



5/Mr
CHAINTEREAU
Hugues

wa:..n_.ncmu émises _2» de __2_"_:@_0 2 avis nm _n no:._:.._c:u

- Souhaite le classement en zone Ua ou U, les parcelles situées au
lieu-dit Laveau, B250 et B251, comme les autres terrains "historiques”

du hameavu de Laveau.
les sont ¢

icole est

Ces Par

11 preservee. pour fac crvices de

rcoles soif

I'tiat ont souhaite que l'ensemble des sioges d'exploi

classe en zone Ad. afin de conserver 'activite agricole et deviter o

fransformartion de ces derniers. Avis defavorable de (o Commune,

“ Commentaires et avis du Commissalre m:ncmﬁs et _,mno_._um de _n

noaaczm _

Omm Uoﬂno__mm &taient zonées en UA au PLU initial de la 0033:3m
Le projet de PLU a pour vocation affrmée de préserver le caracterg
naturel de ce secteur, de part et dautre de la rue des Prés, et le
principe daménagement de I'OAPI, riverdine de la propriétd
CHAINTEREAU, en tiendra compte par une densité réduifs
d'implantation des constructions nouvelles.

Avis défavorable & la requéte de Mr Hugues CHAINTEREAU.

Réponse de la commune au commissaire
Lo Commune rejoint I'avis du commissaire enquéteur.
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